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SIGNOS ALENTADORES EN EL COMIENZO DEL ANO

Los indicadores del mercado de oficinas clase A mostraron
signos alentadores el primer trimestre del ano. La absorcion neta
mostro un aumento considerable respecto del ultimo trimestre de
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Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos

Los precios dentro de los graficos pueden haber sido redondeados a T digito.
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CONTEXTO ECONOMICO CON MATICES

Durante este periodo, la economia continudé mostrando sefales mixtas
en su proceso de estabilizacion. Tras un 2024 recesivo, los indicadores
recientes reflejan cierta recuperacidon en sectores vinculados al
consumo privado y los servicios, aungue con disparidades entre rubros.

Los ultimos datos disponibles del EMAE (Estimador Mensual de
Actividad Econdmica) mostraron mejoras interanuales en sectores
como intermediacion financiera, comercio y hoteles, mientras que la
construccion, clave para el desarrollo inmobiliario, continla rezagada.
De hecho, el ISAC (Indicador Sintético de l|la Actividad de la
Construccion) cerrd el 2024 con una caida acumulada del 27,4 %, la
mas profunda en mas de dos décadas, impactada por el freno de la
obra publica y el encarecimiento de materiales.

Por su parte, el PBI del tercer trimestre de 2024 mostrd un crecimiento
trimestral del 3,9 %, interrumpiendo tres trimestres consecutivos de
contraccidén, aungue aun con una caida interanual del 2,1 %.

El levantamiento parcial del cepo cambiario mejora las expectativas de
la economia a corto plazo, aunque podria acelerar la inflacion e
impactar en los precios.

BAJA CANTIDAD DE PROYECTOS

Durante este trimestre se entregaron 104.000 m?, mas del doble que en
todo 2024. Sin embargo, esto no implica una aceleracion de la
actividad constructiva: los proyectos entregados fueron construidos
hace un tiempo y actualmente el pipeline futuro se encuentra en
niveles minimos.

A nivel histdérico, la superficie en construccidon actual (152.000 m?) es la
cifra mas baja en cinco anos y la cantidad de metros proyectados
(136.000 m?) es la mas baja en diez.

Este estancamiento podria responder al contexto econdmico inestable
de los ultimos anos, con escasa previsibilidad y, mas recientemente,
con altos costos de construccion.

TENDENCIAS DE TRABAJO Y PRESENCIALIDAD

En el plano laboral, varias empresas han anunciado el retorno a la
presencialidad plena, reavivando el debate sobre el modelo hibrido vy la
relevancia del espacio fisico como eje de la cultura corporativa. Este
contexto, junto con el aumento de las consultas por parte de inquilinos,
genera optimismo para los proximos meses.
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ESTADISTICAS DE MERCADO

INVENTARIO CANTIDAD

SUBMERCADOS DE

CLASE A (m?) EDIFICIOS

SUPERFICIE
DISPONIBLE

RATIO DE ABSORCION NETA ABSORCION EN

VACANCIA ANUAL HASTA LA POSITIVA ANUAL

%) FECHA (m?) YTD HASTA LA FECHA (m2)*

CONSTRUCCION

BUENOS AIRES
OFICINAS T12025

PRECIO DE
ALQUILER
PEDIDO CLASE A

PRECIO DE
ALQUILER PEDIDO
CLASE B

EN
PROYECTO

(m?)*

(m2) YTD

(USD/m2/mes) (USD/m2/mes)

1. Catalinas - Plaza Roma 351.005 13 45.088 11,41 % 2.017 4.405 44.225 - 25,53 16,72
2. Puerto Madero 256.835 16 39.741 15,47 % 6.078 6.078 - - 26,20 16,84
3. Retiro - Plaza San Martin 88.580 5 26.181 29,56 % -158 - - - 25,27 15,34
4. Microcentro 111.665 6 20.973 16,30 % 1.370 1.370 17.000 - 20,76 12,38
5. 9 de Julio 84.363 7 14.751 17,49 % 1.018 1.018 - - 21,04 15,81
6. Centro Sur 64.943 3 5.783 8,90 % 0 - - - 14,00 10,08
CBD 1.018.616 52 152.517 14,97 % 10.325 12.871 61.225 68.200 24,13 14,53
7. Distrito Tecnologico 214.588 15 23.374 7,70 % 2.519 2.519 - 89.000 19,07 12,65
8. Palermo 96.303 10 37.289 28,12 % 1.085 1.413 36.320 - 28,52 17,89
9. Libertador CABA 109.454 4 27.546 20,80 % 2.999 3.499 22.995 - 29,30 20,43
10. Libertador GBA 100.492 11 14.048 10,64 % - - 31.854 - 23,98 20,05
11. Zona Dot 77.298 5 5.334 6,90 % - - - - 24,59 19,00
12. Corredor Panamericana* 296.824 26 81.915 28,31 % 11.757 11.963 - 46.558 20,79 13,11
NON CBD 1.153.648 79 213.169 16,87 % 18.360 19.394 91.169 135.558 23,35 18,53

TOTAL BUENOS AIRES 1.884.312

365.686

16,87 %

152.394

135.558

Las tarifas de alquiler reflejan el precio solicitado con servicio completo. Las renovaciones no estan incluidas en las estadisticas de alquiler.

* El edificio “Lumina San Isidro” se lo considero dentro del Corredor Panamericana.

©2025 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados. La informacion contenida en
este informe se recopila de multiples fuentes consideradas confiables, incluidos informes
encargados por Cushman & Wakefield ("CWK"). Este informe es Unicamente para fines
informativos y puede contener errores u omisiones; se presenta sin ninguna garantia ni
declaracion sobre su precision.

La continuidad de los datos entre informes (y/o dashboards) no esta garantizada, ya que las
bases de datos utilizadas por Cushman & Wakefield pueden haber sido objeto de revisiones,
modificaciones, reestructuraciones, reclasificaciones o mejoras que podrian haber afectado
los datos historicos.

Nada en este informe debe interpretarse como un indicador del desempefo futuro de los
valores de CWK. No se debe comprar ni vender valores—de CWK o de cualquier otra
empresa—basandose en las opiniones expresadas agqui. CWK renuncia a toda
responsabilidad por valores comprados o vendidos basandose en la informacion contenida
en este informe, y al revisar este documento, renuncias a todas las reclamaciones contra
CWK, asi como contra sus afiliados, directores, empleados, agentes, asesores y
representantes, derivadas de la precision, integridad, idoneidad o uso de la informacion agui
contenida.

UNA PUBLICACION DE INVESTIGACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una firma lider global en servicios
inmobiliarios comerciales para propietarios e inquilinos, con aproximadamente
52,000 empleados en casi 400 oficinas y 60 paises. En 2023, la empresa
reportd ingresos de $9,500 millones a través de sus servicios principales de
gestion de propiedades, instalaciones y proyectos, arrendamiento, mercados
de capitales, tasaciones y otros servicios. También recibe numerosos
reconocimientos de la industria y el sector empresarial por su cultura
galardonada y su compromiso con la Diversidad, Equidad e Inclusion (DEI), la
sostenibilidad y mas. Para obtener mas informacion, visita
www.cushmanwakefield.com.
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