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MERCADO EN RECUPERACION Y DESAFIOS PARA EL 2025
El mercado de oficinas premium cerrd 2024 con una absorcion

respecto a los submercados CBD, alcanzando una brecha minima
historica del 3,4 %.
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Los precios dentro de los graficos pueden haber sido redondeados a T digito.
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SENALES POSITIVAS GENERAN EXPECTATIVA PARA EL 2025

Las politicas de ajuste fiscal implementadas durante el primer afo de
gobierno de Javier Milei impulsaron una disminucion de la inflacion que
en enero de 2024 fue del 20,6 % y en diciembre del 2,7 %.

Estas medidas, que incluyeron reduccion del gasto publico, eliminacion
del déficit fiscal y achicamiento de la inversion estatal generaron una
contraccion en la actividad econdmica que afectd sectores clave como
la industria y la construccion. Aunque estos sectores mostraron una
leve mejora en el segundo semestre, no alcanzaron aun niveles previos.
El empleo registrado evidencid una recuperacion moderada, aunque
persisten pérdidas acumuladas.

El consumo interno mostré una contraccion sostenida, con signos de
recuperacion parcial al cierre del ano. El mercado financiero presentd
mejoras, con una reduccion en la brecha cambiaria y un riesgo pais que
alcanzdé valores minimos de los ultimos cinco anos. Ademas, los
depdsitos en dolares crecieron, reflejando mayor confianza en el
sistema financiero local.

En 2025, el desafio radicara en consolidar la estabilidad
macroecondmica y politica, asi como también fomentar un entorno que
permita una recuperacion dgradual y sostenible, que favorezca
al mercado.

EXPECTATIVAS DE ESTABILIDAD Y DINAMISMO
EN EL MERCADO

El mercado de oficinas en 2025 apunta a una absorcidon estable,
siempre que la estabilidad macroecondmica se consolide. Proyectos
estratégicos en zonas premium y submercados emergentes atraerian
empresas en busca de espacios modernos y flexibles.

El desarrollo de nuevas edificaciones y la atraccion de inversion
extranjera dependeran de factores como la competitividad laboral y la
eliminacion de barreras al flujo de capitales. Con mayor estabilidad
financiera e inflacionaria, la demanda de oficinas premium podria
dinamizarse, respondiendo a mayores expectativas de bienestar y
funcionalidad.

El éxito del mercado estard ligado a la capacidad de desarrolladores vy
empresas para adaptarse a un entorno laboral en transformacion,
consolidando un ecosistema que atienda necesidades operativas y
fomente el bienestar de los empleados.
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[.a demanda continua
reflejando la
recuperacion del
mercado
pospandemia, aunque
la vacancia ha
permanecido
practicamente
constante los ultimos 4
anos, lo que indica que
el aumento aun no es
suficiente para
equilibrar el ingreso de
nuevos metros al
mercado.
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Ignacio Amadeo Alvarez
Coordinador de Market Research
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ESTADISTICAS DE MERCADO

INVENTARIO CANTIDAD

SUBMERCADOS DE

Chags o EDIFICIOS

ABSORCION NETA
ANUAL HASTA LA
FECHA (m?) YTD

SUPERFICIE
DISPONIBLE
(m?)

EN CONSTRUCCION
(m2)*

RATIO DE
VACANCIA (%)

BUENOS AIRES
OFICINAS T4 2024

PRECIO DE
ALQUILER PEDIDO
CLASE A

PRECIO DE ALQUILER
PEDIDO CLASE B
(USD/m2/mes)

EN PROYECTO
(m2)*

(USD/m2/mes)

1. Catalinas - Plaza Roma 351.005 13 47.735 13,6 % 15.816 44.225 - 25,54 17,76
2. Puerto Madero 246.835 15 39.428 15,97 % -11.393 - 30.300 25,78 16,87
3. Retiro - Plaza San Martin 88.580 5 26.023 29,38 % 3.707 - - 25,30 15,91
4. Microcentro 111.665 6 22.343 20,01 % 0 17.000 - 20,73 12,9
5. 9 de Julio 73.986 6 14.808 20,01 % -3.391 - - 21,90 15,73
6. Centro Sur 64.943 3 5.783 8,9 % 0 - 37.900 14,00 9,22
CBD 937.014 48 156.120 16,66 % 4.739 61.225 68.200 24,10 14,53
7. Distrito Tecnologico 214.588 15 25.893 12,07 % -10,407 - 107.000 20,15 13,68
8. Palermo 61.159 9 3.141 5,14 % 13.923 110.320 - 30,56 23,57
9. Libertador CABA 100.274 3 30.295 30,21 % 5.450 22.995 39.400 28,97 21,85
10. Libertador GBA 100.492 11 14.048 14,02 % -1.158 31.854 - 23,98 18,54
11. Zona Dot 77.298 5 6.174 7,99 % 7.091 - - 24,58 19,00
12. Corredor Panamericana 256.621 24 42.308 16,49 % 22.000 37.287 95.665 20,12 15,61
13. Corredor Dardo Rocha - - - - - - - - 17,3
NON CBD 810.432 67 121.895 15,04 % 36.899 245.172 242.065 23,27 18,53

TOTAL BUENOS AIRES 1.747.446

278.015

15,91%

306.265

310.265

Las tarifas de alquiler reflejan el precio solicitado con servicio completo. Las renovaciones no estan incluidas en las estadisticas de alquiler.

©2024 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados. La informacion contenida en
este informe se recopila de multiples fuentes consideradas confiables, incluidos informes
encargados por Cushman & Wakefield ("CWK"). Este informe es uUnicamente para fines
informativos y puede contener errores u omisiones; se presenta sin ninguna garantia ni
declaracion sobre su precision.

La continuidad de los datos entre informes (y/o dashboards) no esta garantizada, ya que las
bases de datos utilizadas por Cushman & Wakefield pueden haber sido objeto de revisiones,
modificaciones, reestructuraciones, reclasificaciones o mejoras que podrian haber afectado
los datos historicos.

Nada en este informe debe interpretarse como un indicador del desempefo futuro de los
valores de CWK. No se debe comprar ni vender valores—de CWK o de cualquier otra
empresa—basandose en las opiniones expresadas agqui. CWK renuncia a toda
responsabilidad por valores comprados o vendidos basandose en la informacion contenida
en este informe, y al revisar este documento, renuncias a todas las reclamaciones contra
CWK, asi como contra sus afiliados, directores, empleados, agentes, asesores y
representantes, derivadas de la precision, integridad, idoneidad o uso de la informacion agui
contenida.

UNA PUBLICACION DE INVESTIGACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una firma lider global en servicios
inmobiliarios comerciales para propietarios e inquilinos, con aproximadamente
52,000 empleados en casi 400 oficinas y 60 paises. En 2023, la empresa
reportd ingresos de $9,500 millones a través de sus servicios principales de
gestion de propiedades, instalaciones y proyectos, arrendamiento, mercados
de capitales, tasaciones y otros servicios. También recibe numerosos
reconocimientos de la industria y el sector empresarial por su cultura
galardonada y su compromiso con la Diversidad, Equidad e Inclusion (DEI), la
sostenibilidad y mas. Para obtener mas informacion, visita
www.cushmanwakefield.com.
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