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VISION DEL MERCADO

La demanda de espacios logisticos clase A en
Buenos Aires durante el tercer trimestre continla
sostenida, evidenciada por una absorcién neta
positiva de 14.400 m2. Esta superficie se
concentré en el Tridngulo de San Eduardo y la
Zona Sur, siendo estos dos submercados los
Unicos que han registrado al menos tres
trimestres consecutivos de incremento en la
ocupacion. La vacancia experimentd un aumento
de 0,9 puntos porcentuales en comparacion con
el trimestre anterior, alcanzando un 5 %. Este
incremento es resultado de la liberacion de
espacios y la finalizacion de ampliaciones,
especialmente en la Ruta 9.

En lo que va del afo, se han completado
aproximadamente 40.000 m? clase A en AMBA,
con una respuesta favorable por parte de la
demanda.

El precio promedio pedido se redujo levemente,
cerrando en 7,26 USD BNA/m2/mes. Esta caida
puede atribuirse, en parte, a la incorporacién de
grandes superficies en el mercado, ubicadas
mas alla del kilbmetro 40 de la Panamericana en
la Ruta 9, asi como a la llegada de nuevos
proyectos de clase A.
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Termometro econdmico interanual

Los indices de precios del CEDOL y el CAC han
mostrado una desaceleracion inflacionaria, con
variaciones intermensuales alineadas con el
indice de Precios al Consumidor (IPC), lo que
indica cierta estabilidad.

El tipo de cambio sigue un camino de devaluacion
programada del 2 % mensual, reflejando las
condiciones macroecondmicas actuales.
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CEDOL-UTN: indice de costos logisticos sin transporte. Variacién interanual. Actualizacion: O ctubre 2024.
Dolar BNA: Cotizacion del tipode cambio vendedor tomado del Banco de La Nacién Argentina al 30/09/2024.

CAC: Indi

on - Costode Construccion Nivel General - Octubre 2024.
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https://www.cedol.org.ar/indices-logisticos.html
https://www.bna.com.ar/Personas
https://www.camarco.org.ar/wp-content/uploads/2021/03/Indicadores-CAC-02-2021-Base-100-dic-14.pdf
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El comportamiento de los submercados
INVENTARIO TASA DE VACANCIA PRECIO PEDIDO ABSORCION NETA

TRIANGULO DE SAN EDUARDO 1.095.918 USD BNA 8,5 23.400
RUTA 8 320.801 14 USD BNA 7,0 =
RUTA 9 327.521 18,8 USD BNA 7,0 -17.000
TOTAL ZONA NORTE 1.744.240 51 USD BNA 7,38 6.400
ZONA SUR 812.360 57 USD BNA 7,05 8.000
ZONA OESTE 184.000 1,2 USD BNA 7,0 -
TOTALES 2.740.600 5,0 USD BNA 7,3 14.400

Datos destacados

14.400 m? 5,0 %

ABSORCION NETA TASA DE VACANCIA

La absorcién neta ya acumula La tasa de vacancia aument6 0.9 p.p.
128.000m2 en el afio con respecto al trimestre anterior,

producto de la culminacion de
ampliaciones.

é«l 128.026 m? 7,26 USD BNA/m2/mes
== EN CONSTRUCCION TOTAL @% ALQUILER PEDIDO (Ay A+)
Casi 40.000m2 se terminaron El alquiler promedio disminuy6 un 2% por
en lo que va del afio. la culminacion de nuevos proyectos.

El mercado continlla mostrando actividad favorable evidenciada por una absorcion positiva sostenida en
los ultimos cinco trimestres, mientras parece buscar un nuevo punto de equilibrio en el precio rondando
los 7,3 dblares por mz2,

Ignacio Amadeo Alvarez
Market Reseach Coordinator
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INVENTARIO (m?) 424.587 355.344 1.306.431 646.738

VACANCIA 0% 9,7 % 4,1% 7,6%

PRECIO PEDIDO CLASE A/A+ (m?/mes) = 7,5 7,6 6,8

ABSORCION NETA T1-23 (1) 0 8.000 6.400 0

SUPERFICIE EN CONSTRUCCION (n?) 0 = 53.000 75.026

SUPERFICIE EN PROYECTO (n¥?) 121.252 - 89.000 159.737
El radio de 30 a 45 km es el que El radio de 15 a 30 km es el Unico
muestra mayor absorcion positiva radio que no tiene superficie, con
este semestre. 121.252 m2 en proyecto.
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El radio mayor a 45km es el que El alquiler mas alto esta en el radio
entregdé mas superficie nueva en de 30 a 45km, que es el que tuvo
este trimestre. mayor absorcion,

El radio de 30 a 45 km es el que mayor actividad mostro este trimestre, con una absorcion neta positiva
de 25.000 m2, acumulando cuatro afios seguidos de saldo anual positivo, impulsado principalmente por
la actividad del Triangulo de San Eduardo y sus ventajas competitivas.”
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Market Reseach Coordinator Brokerage Director Argentina
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