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VISION DEL MERCADO DE OFICINAS:

El segmento premium del mercado de oficinas continla mostrando signos favorables: en contraste con el tercer trimestre del 2023, en el
que predominaba laincertidumbre frente al proceso electoral presidencial, se evidencié una fuerte reactivacion, especialmente durante
diciembre.No solo se observo unadisminucion del 4,5 % en latasa de vacancia, que cerré el afio en un 14,8 %, sino que también se
registré un saldo positivo de absorcion neta de 11.055 m?2. El precio pedido promedio, porel momento, se mantiene en 24,2 USD BNA/
m?, a la esperadelimpacto de las nuevas medidas econdémicas que implementara el nuevo gobierno.

Por otro lado, en el segmento clase B se mantiene latendencia observada en trimestres anteriores, con una absorcion neta ain negativa
de 3.035m?, lo que indica que el patrén de "fly-to-quality’ contindia influyendo en el comportamiento del mercado.

OFERTAY DEMANDA:

El tercer trimestre de 2023 culminé con una absorcion neta de 11.055 m? resultado de 22.193 m? ocupados y 11.138 m?
desocupados. En este contexto, el submercado Catalinas-Plaza Roma fue el que mostré el mayor movimiento con 3.241 m?
ocupados y 3.026 m? desocupados, mientras que el de mayor desocupacién fue Microcentro.

PRECIO:

El precio promedio de las oficinas clase A experimentd pocas variaciones a lo largo del afio, especialmente durante el Ultimo
trimestre. En este periodo, solo se registré un ligero ajuste de un centavo de délar por metro cuadrado, alcanzando un cierre de
24,35 USD BNA/m7mes. A pesar de la dindmica del mercado, las fluctuaciones en los precios de alquiler se compensaron:
respecto del trimestre anterior, algunos submercados registraron aumentos y otros reducciones.
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PANORAMA ECONOMICO

En el transcurso del Gltimo trimestre del afio, la inflaciéon continu6 su
tendencia al alza, acumulando unaumento del 22,16 % en los dos
primeros meses, unadinamica fuertemente influenciada porla
incertidumbre asociada a los eventos electorales. La moneda nacional
experimentd un proceso de devaluacion en el que la variacion mas
pronunciadaocurrid entreel 11y el 13 de diciembre, cuando latasa
de cambiose elevo de $462,40 a $832,64 en el tipo de cambio oficial.

Es relevante sefialar que,apesarde este cambio,ainno se ha
manifestado de manera evidente el efecto “pass through"en los
costos de construccion. Sin embargo, es interesante notar que dichos
costos aumentaron en un significativo 30,09 % durante el bimestre de
octubre a noviembre, segln el CAC. Este indice, que suele
acompafar las tendencias del tipo de cambio, podria proporcionar
perspectivas adicionales sobre cémo estos factores estan
interactuando en el actual escenario econémico.

PANORAMA FUTURO

El sectorinmobiliario corporativo se encuentra en unafase de
estabilidad en términos de inventario, caracterizada por la falta de
finalizacién de obras durante el tltimo trimestre del afio. Actualmente,
con 336.886 m2en construccion, varias obras aun carecen de fecha
de finalizacion pautaday podrian, segin lademanda, destinarse a
usoresidencial 0 a otros usos. Pese aesto, se esperaun cambio
significativo paralos primeros meses del 2024, con la conclusion de
multiples obras, especialmente en los submercados Libertador CABA
y Palermo, que ya estan en etapa de comercializacion.

A pesar de una proyeccion de 290.765 m?, la introduccion de nuevos
proyectos se ve dificultada porla continuacién de numerosas
construccionesen cursoy la incertidumbre econémica posterior alas
elecciones, lo que generaun compas de espera en varios aspectos
del mercado inmobiliario corporativo.

CORREDOR
DARDO
ROCHA

CORREDOR ¥
PANAMERICANA

AU. ACCESO OESTE

4

MAPA DE OFICINAS CON DIVISION DE SUBMERCADOS /BUENOS AIRES / ARGENTINA

LIBERTADOR
GBA

LIBERTADOR

9,

RETIRO -

PALERMO CATALINAS -
PLAZA
SAN MARTIN PLAZA ROMA
MICROCENTRO
N "‘»OV\P‘
& >
o’ 9 DE
JuLio
AU, 25D MAYO % CENTRO
2 SUR
o
z
DISTRITO &
TECNOLOGICO
4QL
9(474
s‘,ENo
34//953
£
0"4‘%
0,74(
"o,; %
% e




USD/ne/mes

Oficinas T4 2023

ESTADISTICAS DEL MERCADO*

INVENTARIO
CLASE A

SUBMERCADOS

CANTIDAD
DE
EDIFICIOS

ABSORCION
NETA ANUAL
HASTA LA

SUPERFICIE RATIO DE
DISPONIBLE VACANCIA
(m?) (%)

CONSTRUCCION
(mz))*

EN PRECIO DE

PROYECTO ALQUILER
PEDIDO CLASE A
(m2)*

PRECIO DE
AQUILER
PEDIDO CLASE B

Catalinas - Plaza Roma 351.005 13 56.677 16,1 % -2.161 44.225 - 27,27 17,67
Puerto Madero 248.421 15 27.835 11,2 % 6.485 - 30.300 25,41 17,56
Microcentro 111.665 6 22.343 20 % 1.526 17.000 - 23,95 12,52
Retiro - Plaza San Martin 88.580 5 29.730 33,6 % 6.927 - - 26,79 16,69
9 de Julio 73.986 6 8.627 11,7 % 2.539 - - 24,17 14,88
Centro Sur 64.943 3 5.783 8,9 % 0 - 18.400 14,00 10,35
CBD 938.600 48 150.995 16,10 % 15.316 61.225 48.700 25,66 15,08
Corredor Panamericana 256.621 24 59.757 23,3 % 5.047 37.287 95.665 19,80 14,76
Corredor Dardo Rocha - - - - - - - - 15,85
Zona Dot 77.298 5 5.585 7,2 % -138 - - 25,48 19,98
Libertador GBA 95.706 10 11.043 11,5 % -2.643 31.854 - 26,58 20,44
Libertador CABA 72.426 2 11.047 15,3 % -4.454 64.848 39.400 29,39 20,47
Distrito Tecnol6gico 209.952 14 10.550 5% 4.366 4.636 107.000 20,22 10,70
Palermo 43.323 7 2.249 52 % -1.897 94.320 - 25,00 20,0

NON CBD 755.326 62 100.231 13,30 % 281 275.661 242.065 22,08 18,11

TOTAL BUENOS AIRES

1.693.926
* Corresponde a superficie rentable segun informacion disponible.
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CAROLINA WUNDES
Market Research Coordinator
carolina.wundes@sa.cushwake.com

RAFAEL VALERA
Brokerage Director — Argentina
rafael.valer .cushwake.com

cushwakeargentina.com

PUBLICACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH
Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una empresa global, lider en servicios
inmobiliarios corporativos que brinda valor excepcional tanto a ocupantes como
propietarios de bienes raices. Cushman & Wakefield es una de las firmas mas
grandes de servicios inmobiliarios con aproximadamente 52.000 colaboradores en
400 oficinas y en 60 paises. En 2022, la compafiia tuvo ingresos por $10.1 mil
millones de délares através de sus principales lineas de servicio; administracion de
proyectos, administracién de propiedades e instalaciones, alquiler, mercados de
capital, valuacion, servicios de asesoria entre otros. Conozca mas en:

www .cushmanwakefield.com y siguenos en @CushWake en Twitter.

©2023 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados. La informacion
contenida dentro de este informe es recopilada de niltiples fuentes consideradas
confiables. Esta informacion puede contener errores u omnisiones y es presentada
singarantia o representacion en cuanto asu exactitud.
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