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Oficinas T3 2023

Cambio ~ Prevision /|5 1)N DEL MERCADO DE OFICINAS:

interanual 12 meses

A pesar de que el mercado continla en recuperacion, durante el tercer trimestre del afio se percibieron pocos movimientos en el

15 5 % A v ;egmento ,premium de oficinas: el saldq de absorpién n?ta cerrd el trimestre en 4.589 m2. La vacancia promedio del mercado
indice de vacancia incremento 1,4 puqtos porcel_ntuales depldo a que ingreso al mer_cado uno de los proyectos que estabarj gn constrgcmon, lo que
representa una mejoria. Debido a este ingreso y a la desocupacion de algunos metros cuadrados en oficinas premium es que el

4 589 A A preciq pedido prlomedio d? la superficie disponible sg ubica en 24,4 USD BNA(rInZ/mes, apgnas 0,29 centavos de délar mas que en
Absorcion neta (m?) T3-23 el perlgdf) anterior. El periodo prg elfactoral que atraviesa la Argentlna repercutio eh la actividad e_n general y en el proceso de toma
w4 de decisién de las empresas. Si bien el contexto econdmico se presenta desafiante en términos generales, se han generado

resoluciones positivas para el mercado de oficinas premium de Buenos Aires.

$24 4 (USD/m#mes) A A

Precio de alquiler pedido* OFERTA Y DEMANDA:

* Corresponde al precio pedido promedio del mercado.
El tercer trimestre de 2023 culminé con una absorcién neta de 4.589 m2. La superficie efectivamente alquilada en el segmento
premium fue de 11.798 m?2 y la superficie liberada fue de 7.209 m2. En este contexto, el submercado con mayor superficie

. desocupada dentro de la zona premium fue Catalinas-Plaza Romay el de mayor ocupacion fue Puerto Madero.
INDICADORES ECONOMICOS

PRECIO:

Cambio Prevision

interanual 12 meses I precio promedio para oficinas clase A mostré poca variacion en lo que va del afio. En este trimestre tuvo un aumento muy leve

6 2 % de 0,29 USD BNA/m2/mes con respecto al trimestre anterior. Esto se debe a los movimientos percibidos en zonas premium, donde
Ta’sa de v —_— los pisos que quedan vacantes incrementan el promedio total del precio pedido del mercado. Los submercados mas apreciados
desocupacion contintan siendo Libertador CABA con 29,39 USD BNA/m2?/mes y Catalinas-Plaza Roma con 27,58 USD BNA/m%/mes.
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PANORAMA ECONOMICO

El nivel de actividad, representado por la variacion interanual del PBI,
sufrié una contraccién del 4,9 %. Un tépico relevante para el mercado
de oficinas corporativas, que compone el indicador analizado, es la
Formacion Bruta de Capital Fijo, que tuvo un descenso interanual del
1,1 %. Se explica, entre otras variables, por una caida del 2,3 % de la
inversion en “Construcciones”, categoria que incluye edificios
residenciales, no residenciales y obras civiles, compensada por el
aumento del 16,1 % en la categoria “Otras construcciones”.

Luego de las elecciones PASO, la inflacion se aceleré y alcanzé el
124,4 % interanual para el mes de agosto. Entre los posibles
disparadores se encuentra la politica monetaria dispuesta por el
BCRA, que implic6 una suba de la tasa de interés al 118 % y una
devaluacion del 22 %, sumada a las expectativas generadas por la
incertidumbre postelectoral.

PANORAMA FUTURO

En el mercado de oficinas comienza a registrarse la entrega de obras
en construcciéon dentro del segmento premium, con 33.300 m?2
finalizados, de los cuales aproximadamente un 10 % ya esta tomado.
El saldo en construccion es de 296.638 m2. Varios proyectos ya se
encuentran en la recta final, principalmente dos ubicados en el
submercado de Libertador CABA, que se espera que culminen a fines
de este afio y principios del proximo. Esta aceleraciébn en la
construccion se debe a la incertidumbre frente al cambio de gobierno
y a los bajos costos de construccion actuales. De todos modos, en el
mercado se percibe cierta precaucion y hay varias obras frenadas.

Debido a la acumulaciéon de m? de oficinas premium en proyecto, el
ingreso de nuevos proyectos continlla pausado, y hay un remanente
de oferta producto de la crisis pandémica. La superficie establecida
hasta 2026 continla siendo 729.095 m2 Si bien durante este
trimestre, al igual que en el anterior, ninguno de los proyectos
pautados cambid su destino existen antecedentes y que la situacion
podria repetirse, debido a las condiciones de la demanda y a los
eventos econdmicos del pais.
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Oficinas T3 2023

ESTADISTICAS DEL MERCADO*

INVENTARIO SALDAD) e RALIIeS l\'?EBfA(? i(N::f’-\'\I‘_ 2N o ﬁgﬂﬁgg ﬁzﬂﬁgg

SUBMERCADOS CLASE A EDIIE)IEIOS DISP(S,II;‘)IBLE VA(EOA/L\)‘CIA CONS;I'nI’?]QZ%;SCION PROYZESTO PEDIDO CLASE A PEDIDO CLASE B
(m?) USDIm2/mes USDIm?/mes

Catalinas - Plaza Roma 351.005 13 56.053 16 % -4.960 44.225 236.401 27,58 17,76
Puerto Madero 248.421 15 30.806 12,4 % 4912 - 30.300 26,46 17,56
Microcentro 111.665 6 23.047 20,6 % 0 17.000 - 22,44 12,52
Retiro - Plaza San Martin 88.580 5 32.742 37 % 4.000 - - 26,79 16,85
9 de Julio 73.986 6 9.592 13,0 % 0 - - 23,13 14,96
Centro Sur 64.943 3 5.783 8,9 % 0 - 37.900 14,00 10,35
CBD 938.600 48 158.085 16,8 % 3.952 61.225 304.601 25,68 15,12
Corredor Panamericana 256.621 24 63.149 24,6 % 0 37.287 122.435 20,04 14,76
Corredor Dardo Rocha - - - - - 57.316 - - 20,04
Zona Dot 77.298 5 5.585 72 % 2.886 - 80.831 25,48 19,98
Libertador GBA 95.706 10 8.400 8,8 % 0 31.854 74.828 26,75 20,52
Libertador CABA 72.426 2 11.047 15,3 % 0 24.000 39.400 29,39 20,54
Distrito Tecnol6gico 209.952 14 13.476 6,4 % 0 4.636 107.000 20,53 10,70
Palermo 43.323 7 2.601 6,0 % -2.249 80.320 - 25,68 20,0
NON CBD 755.326 62 104.258 13,8 % 637 235.413 424.494 22,07 18,62

TOTAL BUENOS AIRES 1.693.926

* Corresponde a superficie rentable segun informacion disponible.

PRECIO DE ALQUILER PEDIDO (USD/m?/mes)
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PUBLICACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una empresa global, lider en servicios
inmobiliarios corporativos que brinda valor excepcional tanto a ocupantes como
propietarios de bienes raices. Cushman & Wakefield es una de las firmas mas
grandes de servicios inmobiliarios con aproximadamente 52.000 colaboradores en
400 oficinas y en 60 paises. En 2022, la compaiiia tuvo ingresos por $10.1 mil
millones de délares a través de sus principales lineas de servicio; administracion de
proyectos, administracion de propiedades e instalaciones, alquiler, mercados de
capital, valuacion, servicios de asesoria entre otros. Conozca mas en:
www.cushmanwakefield.com y siguenos en @CushWake en Twitter.

©2023 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados. La informacion
contenida dentro de este informe es recopilada de mdiltiples fuentes consideradas
confiables. Esta informacién puede contener errores u omisiones y es presentada
sin garantia o representacién en cuanto a su exactitud.
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