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VISION DEL MERCADO DE OFICINAS:

El segundo trimestre del 2020 se vio impactado, casi en su totalidad, por las restricciones a la circulacion y el cierre temporal de la
mayoria de las oficinas. Sin embargo, todavia es prematuro ver la reaccion del mercado frente a la crisis sanitaria. La vacancia cerré en
9,0% marcando un incremento del 15,3% en comparacion con el trimestre anterior y los submercados con mayor vacancia fueron
nuevamente Libertador CABA (27,6%), Puerto Madero (13,1%) y Nodo Panamericana-Gral. Paz (11,3%). Asimismo, de toda la superficie
vacante, el CBD concentra el 55,6%.

En el contexto actual se presentaron nuevas incognitas en el mercado para los propietarios e inquilinos. Debido al impacto que la
pandemia tuvo en los negocios de cada empresa, los inquilinos todavia estan evaluando la magnitud de la misma en sus negocios. Este
andlisis los puede llevar a definir nuevos requerimientos inmobiliarios en el corto y largo plazo. Los propietarios, a su vez, estan teniendo
que tomar decisiones en la relacion con sus inquilinos mientras las oficinas no estan ocupadas. Por su parte, a largo plazo deberan
decidir como reaccionar a los potenciales requerimientos de los ocupantes de sus edificios.

OFERTA Y DEMANDA:
La absorcion del trimestre llegé a un total de —11.921 m2. Esta cifra reflejé que por un lado hay mayor oferta de espacios vacantes y por el
otro falta de alquileres firmados debido a la imposibilidad de mudarse.

La demanda se mantuvo en pausa y a la espera de las futuras medidas politicas y econémicas. Actualmente, las renovaciones y
renegociaciones son lo que prima; donde, si existe una dificultad financiera en los inquilinos, los propietarios suelen ser empaticos y
buscan fomentar relaciones que se extiendan mas alla del plazo de alquiler actual.

PRECIO:

El precio promedio de alquiler en este periodo para oficinas clase A fue de 28,0 USD/m?, un nimero que se mantuvo desde el comienzo
del afio y que aun no reflejdé ningun impacto respecto de la situacion mundial de la pandemia. EI CBD tuvo un promedio un 8,3% superior
al NON CBD vy los submercados de Catalinas-Plaza Roma y Libertador CABA se conservaron como los valores mas altos desde el
comienzo del afio. Hoy en dia, las disminuciones en el precio pedido se observan en aquellas disponibilidades que estan en el mercado
desde hace mas de doce meses.
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PANORAMA ECONOMICO

En el primer trimestre del 2020, el PBI nacional se contrajo 5,4% en
comparacion con el mismo periodo del afio anterior. El indice de
desempleo fue de 10,4%, es decir, 0,3% arriba comparandolo con el
mismo periodo. Estos indicadores aun no reflejaron el impacto de la
pandemia, pero podria esperarse un efecto desfavorable sobre los
sectores mas vulnerables.

La inflacion de mayo fue de 43,4% (acumulado 12 meses), una cifra
que disminuy6 13,9 puntos porcentuales desde el afio anterior. Sin
embargo, su baja podria resultar fragil ya que, en su medicion,
algunos productos no tuvieron precio y otros estuvieron sujetos a la
politica del gobierno de “precios maximos”.

Argentina inicid su aislamiento social y obligatorio el 20 de marzo
debido al COVID-19 con el fin de retrasar los contagios y priorizar la
salud de la poblaciéon. Si bien varias provincias han vuelto a una
normalidad regulada, Buenos Aires se encuentra en una fase mas
estricta al menos hasta mediados de julio.

Con el objetivo de contrarrestar los impactos provocados por la
emergencia sanitaria, el gobierno decreté un conjunto de medidas
socioecondmicas: un plan fiscal para cuidar el ingreso de las familias,
proteger la produccion y el empleo y garantizar el abastecimiento.
Para acceder a informacién mas especifica sobre COVID aqui.

Por otro lado, en el marco de la renegociacion de la deuda externa
con el FMI, las condiciones cambiaron por el estallido de la pandemia
y su efecto sobre la economia de nuestro pais, pero adn no se ha
concretado un acuerdo.

PANORAMA FUTURO

La superficie actual en construccién incrementaria un 15,9% el
inventario de oficinas clase A. Los 100.000 m? esperados para este
afo podrian sufrir demoras debido a que ésta es una actividad que, al
término del segundo trimestre, continla sin estar autorizada por el
gobierno.

La superficie en proyecto se mantiene estable en 641.095 m?, la
reactivacion de estos edificios implicaria grandes crecimientos en los
submercados de Nodo Panamericana-Gral. Paz (+138,3%),
Libertador GBA (+78,2%) y Catalinas-Plaza Roma (+68,9%).
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https://www.cushmanwakefield.com/en/insights/covid-19/policy-watch-economic-measures-across-top-global-economies
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

ABSORCION PRECIO DE PRECIO DE
wevamo MO Spousie  viewon MTAMUL  cousmicaon  eoecro NdE o Adde
EDIFICIOS (M) %) FECHA (M?) (M) () (M?) () (USDIM2IMES) (USDIMZIMES)
Catalinas-Plaza Roma 339.649 13 23.583 6,9% -9.936 79.041 236. 401 $20,6 $315
Puerto Madero 254.819 17 33.433 13,1% -1.228 - 30.300 $21,3 $28,8
Microcentro 92.407 5 3.685 4,0% -853 17.000 - $18,1 $23,0
Retiro-Plaza San Martin 77.445 6 3.243 4,2% -2.251 - - $18,3 $29,0
9 de Julio 73.986 6 913 1,2% - - - $20,5 $27,1
Centro Sur 64.943 3 5.783 8,9% - - 37.900 $18,3 $24,0
CBD 903.249 50 70.640 7,8% -14.268 96.040 304.601 $20,0 $29,0
Corredor Panamericana 222.209 21 17.549 7,9% -222 37.287 48.877 $17,0 $22,4
Corredor Dardo Rocha - - - - - 57.316 - $16,8 -
Nodo Panamericana - General Paz 111.621 8 12.668 11,3% -2.967 - 154.389 $211 $235
Libertador GBA 95.706 10 6.246 6,5% -859 31.854 74.828 $22,6 $28,0
Libertador CABA 72.426 2 19.956 27,6% 42.994 - 58.400 $22,1 $324
NON CBD 501.962 41 56.419 11,2% 38.946 126.455 336.494 $21,6 $ 26,8

TOTAL BUENOS AIRES 1.405.211 127.059 222.498 641.095

(*) Corresponde a superficie rentable segun informacion disponible

- capital, valuacion, servicios de asesoria entre otros. Para mayor informacion visite
17 18 19 20 2000 2005 2010 2015 2020 Proy. www.cushmanwakefield.com o sigue a @CushWake en Twitter.
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