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 Acceso principal por Roseti y acceso de
vehiculos sobre Zabala.
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. A una cuadra de Av. Forest, a dos cuadras de Av.
Elcano y a tres cuadras de la Av. Federico
Lacroze.

 Dentro del Distrito Audiovisual, zona que ofrece
beneficios fiscales y facilidades crediticias para
las empresas de la industria.

«  Amplia disponibilidad de medios de transporte:
Ferrocarril Urquiza y subte linea B (Est. F.
Lacroze).
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Roseti 1084 y Zabala 3838.
El terreno estd conformado por la parcela “001” de la

manzana “49-168” y cuenta con una superficie de 3.595 m?
segun los datos relevados del sitio web del Gobierno de la
Ciudad de Buenos Aires (GCBA). La parcela tiene un
frente de 50,21 mts sobre la calla Zabala 71,60 mts sobre la
calle Roseti.

La parcela tiene actualmente un edificio de oficinas en
7500 m2

construidos. El edificio fue sede del Laboratorio Merk y en

funcionamiento con aproximadamente
los ultimos afnos es utilizado por la Asociaciéon de Testigos
de Jehova como oficinas. El edificio existente tiene varios

volumenes gue ocupan casi toda la superficie del terreno.

El proyecto tiende a revitalizar la zona, logrando una
mejor utilizacién social de un espacio urbano consolidado.
El proyecto a realizar contempla la demolicién parcial de
algunos voliumenes y el completamiento morfoldgico de la
parcela de acuerdo a las pautas del proyecto de Cdédigo
Urbanistico que actualmente estd en tratamiento. Para
ello se propone la demolicidn parcial, el reciclaje del
edificio existente y la construccidn de obra nueva

destinada a vivienda y estacionamientos.
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El edificio se encuentra operativo y en buen estado de conservacion.
Posee numerosas oficinas, salas de reuniones, auditorio, salas de grabaciones.

«  Edificio de 8.340 m? cubiertos desarrollados en un subsuelo y cuatro plantas de oficinas.
- Elterreno tiene una superficie de 3.595 m’. La parcela tiene un frente de 71,6 mts sobre la calle Roseti y 50,2 mts sobre la calle Zabala.
« Adicionalmente se podria generar una ampliacion de la superficie cubierta desde los actuales 8.340 m2 a 16.743 m2.

« Actualmente operativo y en buen estado de conservacion. Posee numerosas oficinas, salas de reuniones, auditorio, salas de
grabaciones y sanitarios en dptimo estado de mantenimiento.

«  Cuenta con dos ascensores, cada uno con capacidad para 13 personas. Uno de ellos esta funcionando como montacargas.
« Elsistema de agua caliente y calefaccion mediante radiadores se alimenta con una caldera a gas de 500.000 kcal/h.

« Posee un grupo electrogeno de 250 KVA.

« Sistema contra incendio mediante hidrantes y mangueras alimentado desde tanque de reserva elevado

Detalle de fzyﬁe/‘f/'a/é&’ Y A A —

Piso Oficinas SS y depésito Sup. Total rentable
SS - 2000 m2 2.000 m2
PB 2.400 m2 200 m2 2.600 m2
1° 2.600 m2 - 2.600 m2
2° 850 m2 - 850 m2
3° - 290 m2 290 m2
Total 5.850 m2 2.490 m2 8.340 m2
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El proyecto a realizar contempla la demolicidn parcial de algunos volimenes y el completamiento morfoldgico de la parcela de acuerdo a

las pautas del proyecto de Cdédigo Urbanistico que actualmente estan en tratamiento. Para ello se propone la demoliciéon parcial, el reciclaje

del edificio existente y la construcciéon de obra nueva destinada a vivienda y estacionamientos.
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. Edificio preexistente a reciclar

. Superficie a construir
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LFI

Al A2 B TOTAL 5

255 123468 123468 | |
155 1017,26 547,83 1234,68  2799,77 -
PB 1017,26 547,83 1234,68 2799,77 ‘ ‘
1 1017,26 547,83 123468 2799,77 \ o
2 1017,26 391,78 1234,68 2643,72 2 |4
1Retiro| 891,99 365,49 1202,60 2460,08 l a8 ';
2Retiro| 732,83 291,57 981,22  2005,62 L i T
TOTAL | 5693,86 2692,33 8357,22 1674341

Existente a reciclar

Nueva a construir
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(54 11) 5555 - 1111

CUSHMAN & Carlos Pellegrini 1163, 6° piso, CABA

argentina@sa.cushwake.com
WA K E F I E L D www.cushmanwakefield.com.ar




